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Eloterjesztés
Fels6lajos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2010. marcius
22-j iilésére

U.sz.: 11/4-9/2010.

Targy: Felsélajos Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének ..../2010. (...)
rendelete  Fels6lajos  Kozség  Onkormanyzata  Képviseld-testiiletének  a
helyi épitési szabalyokrol szo16 16/2005. (XII. 15.) rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Felslajos Kozség Onkormanyzata 2005. december 14-én fogadta el a kozség
telepiilésszerkezeti tervét (47/2005. (XII. 14.) OH.) és alkotta meg az OTEK el6irasa alapjan
késziilt helyi épitési szabalyrendeletet (16/2005. (XII. 15.).

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban FEtv.) 6. § (3) bekezdése hatarozza meg a helyi O6nkormanyzatok
teleptilésrendezési feladatait. (helyi épitési szabalyzat megallapitasa, teleptilésrendezési tervek
elkészittetése, jovahagyasa, valamint ezen telepiilésrendezési eszk6zok modositasa).

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési terv (telepiilésszerkezeti terv €s helyi épitési
szabalyzat) modositasanak sziikségességérdl 2008. oktober 14-1 iilésén dontott a Képviseld-
testiilet. (49/2008.(X.14.)OH)

A tervezési munkdra ¢és a véleményezési eljaras lefolytatdsara a 2005. évben elfogadott
telepiilésrendezési terv készitéje az EPITESZMUHELY Kft. (Szilberhorn Erzsébet tervezd)
kapott megbizast.

Az Etv 9. § (2)-(4). bekezdése szerint lefolytatott véleményezési eljaras befejezése
utan az Etv. 9. § (6) bekezdése szerint a tervezetet legalabb egy honapra a helyben szokéasos
modon kozzé kell tenni, valamint szakmai véleményezés céljabol meg kell kiildeni az allami
fo¢épitész részére. A kozzététel 2010. januar 18-t61 2010. februar 18-ig a Polgarmesteri Hivatal
Fels6lajosi Kirendeltségének hirdetd tablajan megtortént. A kozzététel ideje alatt a tervvel
kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdés b) pontja szerint az allami foépitész szakmai véleményét a
dontést hozo testiilettel ismertetni kell.

Az allami foépitész szakmai ajanlasait (javaslatait) a tervezd figyelembe vette és ennek
megfelelden a tervezetet kijavitotta.

Az elbterjesztéshez az alabbi mellékletek tartoznak:

- a Dél-alfsldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami F&épitész szakmai

véleménye (1.sz. melléklet)

- 1gazgatasi terlilet szerkezeti terve m. 1:8000 (T-1) (2.sz. melléklet)

- a belteriilet telepiilésszerkezeti terve m 1 : 4000 (T-2) (3.sz. melléklet)

- rendelet-tervezet (4.sz. melléklet)

A f6épitész  véleményének figyelembevételével elkésziilt javitdsok alapjan a
teleptilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat jogszeriien elfogadhato.

A rendezési terv modositasarol tervez6 minden képviselonek készitett egy kiilonallo szines
valtozatot.

Fentiek alapjan az aldbbi hatarozat-tervezetet, illetve rendelet-tervezetet terjesztem a Tisztelt
Képviseld-testiilet elé:

ceeeeen/2010. (...) OHL
Telepiilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasa




2.
Hatarozat-tervezet

1.)Fels8lajos Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdése a) pontja alapjan
biztositott jogkorében a 47/2005. (XII. 14.) hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét
az alabbiak szerint médositja:

a./ A ThyssenKrupp Epitdelemek Kft. teriiletétd] északra talalhatdé mez6gazdasagi-, és
lakoteriiletet gazdasagi tertiletbe sorolja.

b./ Az Uj Tanyacsardai bekotdut északi oldalan 1évé mezégazdasagi teriiletet gazdasagi
teriiletbe sorolja.

c./ Az Uj Tanyacsardai bekotéut végében talalhato mezégazdasagi teriiletet kiilonleges
teriiletbe sorolja.

d./ A lajosmizsei hatar mentén a 051/36 hrsz-u erddteriiletet mezdgazdasagi teriiletbe sorolja.
e./ A biologiai aktivitasérték javitasa érdekében mezdgazdasagi teriileteket erddteriiletbe
sorol a kozigazgatasi teriilet észak-nyugati részén.

2.) Fels6lajos Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a hatarozat 1.) pontjaban
foglaltak atvezetését tartalmazd T-1 és T-2 szerkezeti terveket jovahagyja.

Felelos:  Képviseld-testiilet
Hataridé: 2010. marcius 22.

Felsdlajos, 2010. marcius 18.

Csordas Laszlo
polgéarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti tirgyban kiild6tt javitott és kiegészitett dokumentacidt, valamint az egyeztetési eljaras
lezarultdrol és a szabalyszerii kozszemle eredményérol szo16 tajékoztatast megkaptam.

A tervdokumentaciot és terviratokat attekintve megéllapitom, hogy a tervezés el6készitése, a
terv allamigazgatisi egyeztetése és lakossagi kdzzététele a vonatkozd jogszabdlyok szerint
megtortént. A t8bbszér mdédositott 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: EtV) 9. § (6)
bekezdés szerinti allami foépitészi véleményemet az aldbbiakban kdzlgm.

A T-1 telepiilésszerkezeti tervlapon dbrazolandd a 3.1.3.2. szamon a bioldgiai aktivitas érték
javitdsa érdekében tervezett gazdasdgi erdd, valamint az S72 tételszdmi modositdsnal a
teriilethasznalat valtozas. A hatilyos szerkezeti terven 1évd erdé teriilet mezégazdasigi
teriiletre médosul. Kiegészitends tovabba a véltozasok jelmagyarazataval a jelkules is.

Az SZ-1 tervlap jelkulcsa kiegészitend$ a Gksz-1+ jellel és megnevezéssel. A Kmg jel az
OTEK-nak illetve a rendelet-tervezetnek megfelelden Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi
teriiletként magyarazando.

A rendelet-tervezet 4. §-aban a 15. § felsorolasa kiegészitendd a szabalyozasi terviap Kt,
Ksp és Kmg jeleivel.

A véleményezési eljaris soran elhangzott epyéh érdemi észrevételek kivetkezményeit a
terveken és a helyi épitési szabalyzatban atvezették. Intézkedést vagy modositast igényld
észrevétel nem maradt lezératlanul.

Mindezek figyelembe vételével, a javitisok elvégzése utin a telepiilésszerkezeti terv és a
helyi épitési szabdlyzat jogszeriien jévihagyhato.

Véleményemet az Etv. 9. § (6) bekezdés b./ pontjaban nyert felhatalmazs alapjan kozlom.

Kérem Polgarmester urat, hogy véleményemet teljes kortien sziveskedjék megismertetni a
Képviseld-testiilettel.
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Felhivom szives figyelmét, hogy az Etv. 9. § (8) bekezdése értelmében az elfogadott
teleplilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot, ill. annak a véleményez6 szervezetek
hatdskorét érintd kivonatét meg kell kiildeni a véleményezésben résztvevoknek.

A hivatkozott kotelezettség értelmében kérem részemre megkiildeni a jévahagyott, zaradékolt
telepiilésszerkezeti tervet (rajzi és szoveges munkarész), a szabalyozasi tervet és a helyi
épitési szabalyzatot.

A jovéhagyott teljes tartalmu dokumentaciot a 277/2008. (X1. 24.) Korm. rendelet 1. § (1) a)
pontja értelmében megbrzésre az Orszdgos Dokumentacios Koézpont (1016 Budapest,
Gellérthegy u. 30-32.) rendelkezésére kell bocsatani.

Ugyancsak meg kell killdeni a jévéhagyott dokumentéciét az Etv. 9. § (11) bekezdése alapjan
a véleményezési eljards dokumentumaival, tovabbd az dllami foépitészi véleménnyel
kiegészitve az illetékes Allamigazgatasi Hivatalnak is.

Szeged, 2010. marcius 8.

Udvozlettel:

Voo

@oh@ﬁ{ifm
allami foépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. DARAH Kecskeméti Kirendeltsége

3. Szilberhom Erzsébet okl. épitészmérndk
4. Trattar
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Az elbterjesztés 3.sz. melléklete
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Az elbterjesztés 4.sz. melléklete

Fels6lajos Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2010. (......) rendelete Felsolajos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a

Felsélajos Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan
az alabbi rendeletet alkotja.

1.§

Fels6lajos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyokrol szl6
16/2005. (XII.15.) rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 8. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢p:

,»(2) Oldalhataron 4116 beépitésben az oldalkert min 4,0m.”

2.8
A Rendelet 10.§ (7) bekezdése a kdvetkezd g) ponttal egésziil ki:

,»g) L-4* jelli 6vezetben Uj beépités csak a FO utcai kozteriileti kapcsolattal rendelkezd
telekre engedélyezhetd.”

3.8
(1) A Rendelet 13. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(1) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato teriiletbe a kdozség nem zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben az
ovezeti eldirasok figyelembevételével az 4ltalanos eldirasok szerint mindenfajta nem
jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épitmény elhelyezhetd.”

4. §
(2) A Rendelet 13. § (4) bekezdése a kovetkezd 1) ponttal egésziil ki:

,»1) Gksz-1* alovezetre vonatkozo kiilon eldirasok
1a) A beépitettség mértékébe a betiltetési kotelezettségli telekrész nem
szamithato be.
ib) A beiiltetési kotelezettség haromszintli novényzettel valdsitandd meg.
ic) A zdldfeliileti eldiras haromszinti ndvényzettel valositandé meg.”

5.8

A Rendelet 15. §-anak felsoroldsa a kovetkezd 3. ponttal egésziil ki:

,»3. MezOgazdasagi iizemi dvezet”

6. §

A Rendelet a 17. § utan a 17/A §-sal egészil ki:
»17/A § (1) Az dvezetben elhelyezhetd:
»Mezogazdasagi iizemi dvezet



-mindenfajta a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo épitmény
-a mez0 ¢és erddgazdasagi termékek feldolgozasat szolgalo €pitmény
-szolgélati lakas a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi célu épiileten beliil a
tulajdonos és a személyzet szdmara.
(2) Telek: min 1000 m®
(3) Beépités modja: szabadondlloan min 5-es eldkerttel és legalabb a
homlokzatmagassagnak megfelel6 oldal-, és hatsokerttel
(4) Beépitettség: max 40%, amelybe a haromszintli novényzettel megvaldsitando
beiiltetési kotelezettségli telekrész nem szamithato be.
(5) Epitménymagassag max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.
(6) Zoldfeliilet: min 40%, amelyet haromszinti novényzettel kell megvalositani.”

7.8
A Rendelet 35. § (1) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:

,»€) homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttél a fal és a tetOszerkezet
metszéspontja kozott mért fliggdleges tdvolsag, amely e rendelet
fiiggeléke szerint szamitando.”

8.§
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

9.§

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd 3. napon 1€p hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell, amennyiben
a folyamatban 1évd kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetove.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti:

a) a Rendelet 8. § (2) bekezdése,

b) a Rendelet 9. §-anak kovetkez6 szovegrésze ,,az oldalkert méretéhez a tlizvédelmi
szakhatosag esetileg hozzajarul”,

c) a Rendelet 13. § (1) bekezdése,

d) 34. § (1) bekezdése,

e) Fels6lajos Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési
szabalyokrol sz616 16/2005 (XII.15.) rendeletének modositasarol szo16 12/2008.
(VII.16.) rendelete 1. és 2. melléklete.

Csordas Laszlo Kutasiné Nagy Katalin
polgarmester korjegyzo

A rendelet kihirdetve: 2010. marcius

Kutasiné Nagy Katalin
korjegyz6
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2.sz. melléklet a ..../2010. (....) rendelethez
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1. sz. fiiggelék a .../2010. (....) rendelethez

HESZ 1. szamii fiiggeléke

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
EPITESI OVEZETEI ovezet alovezet
Falusias lakéteriilet

Hagyomanyos kistelkes beépités Lf-1 Lf-1%
Hagyomanyos nagytelkes beépités  [f-2 Lf.2*Lf.2*;<
Elékertes 6vezet Lf-3  Lf-3*Lf-3%*
Atmeneti beépités Lf-4 Lf-4% '
Vegyes teriilet B
Telepiiléskozponti dvezet Vt Vit* o
7Gazdaségi teriilet o ' o -
Kereskedelmi szolgaltaté
Altaldnos Gksz-1 Gksz-1*
Lakétertilettel hataros Gksz-2
Ipari teriilet
Ko6zmi Gip
Kiilonleges teriilet
Sportteriilet Ksp tervezett
Temetd Kt ' tervezett
Major Kmg -

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEI

Kozlekedési-, és kozmiielhelyezési teriiletek

Orszagos koziit KOu-1 KOu-1*
Helyi gy(ijt6 és lakéutak - KOu-2 7
Egyéb utak KOu-3 )
Kotottpalyds kozlekedés KOk
Zoldteriiletek
Belteriileti kozpark Z
Erdéteriilet
Gazdaségi erdd Eg
Védelmi erd6 E-v

Mezﬁgazdaségi teriilet
Altalanos mezdégazdasagi teriilet
Altaldnos dvezet Ma Ma*
Védelmi ovezet Mav
Vizgazdalkodasi teriilet A
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HESZ 3. szami fiiggeléke
Oshonos novények

Természetesen eléforduld, illetve természetvédelmi szempontbdl a védett természeti teriileten
torténd erddtelepitésben, erdéfeldjitdsban elfogadhatd fafajok, tovdbba fontosabb 6shonos
erdei cserjefajok a Duna-Tisza k6zén

KST - kocsédnyos tolgy - Quercus robur FRNY - fehér nyar - Populus alba

MOT — molyhos t6lgy — Quercus pubescens ~ SZNY - sziirke nyar - Populus canescens
GY - gyertyén - Carpinus betulus RNY - rezgd nyar - Populus tremula

MIJ - mezei juhar - Acer campestre FTNY - fekete nyar - Populus nigra

EJ - egyéb juhar (tatdrjuhar) - Acer tataricum TNY - tiszahdti nyédr - Populus nigra v.
thevestina (csak fasorokban)

MSZ - mezei szil - Ulmus minor FFU - fehér fiiz - Salix alba

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis TFU - torékeny fiiz - Salix fragilis

MK - magas kdris - Fraxinus excelsior KFU - kecskefiiz - Salix caprea

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica EFU - egyéb fiizek
CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium ME - mézgds éger - Alnus glutinosa
ZSM - zselnicemeggy - Padus avium HE - hamvas éger - Alnus incana

AL - vadalma - Malus sylvestris KH - kislevelii hars - Tilia cordata

KT - vadkorte - Pyrus pyraster NYI - kdzonséges nyir - Betula pendula

KBO — kézonséges bordka — Juniperus communis SZNYT - sz6ros nyir - Betula pubescens

Aléahidzott: 6rokzold

Berberis vulgaris - séskaborbolya

Cerasus fruticosa - csepleszmeggy Prunus spinosa — kokény

Clematis vitalba - erdei iszalag Rhamnus catharticus — varjitovis
Colutea arborescens — pukkané dudafiirt Ribes rubrum — piros ribiszke
Cornus mas — hiisos som Rubus caesius - hamvas szeder
Cornus sanguinea - veresgylirii som Salix caprea — kecskefliz

Corylus avellana - mogyord Salix cinerea — rekettyefiiz
Crataegus laevigata — cseregalagonya Salix rosmarinifolia — serevényfliz
Crataegus monogyna - egybibés galagonya  Salix triandra — mandulalevelii fiiz
Crataegus nigra — fekete galagonya Salix viminalis — kosarkoto filiz
Euonymus europaeus - csikos kecskeragé Sambucus nigra - fekete bodza
Euonymus verrucosus — bibircses kecskerdgé Staphylea pinnata - hélyagfa
Frangula alnus - kutyabenge Viburnum lantana - ostorménfa
Hedera helix - borostyédn Viburnum opulus - kdnyabangita

Ligustrum vulgare - fagyal Vitis sylvestris — ligeti sz616




