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Eléterjesztés

Felsslajos Kozség Onkormanyzata Képvisé-testiiletének
2011. december 8-i Ulésére

Tarqy: Fellajos Kozség Telepulésrendezési Terve modositasanatkésditése,
telepulésfejlesztési dontés

Usz.: 11/811/07/2011.

Tisztelt Képvisels-testilet!

A 2011. november 28-i Ulésen targyal telepllészeéd terv targykorben a Il.
szammal jelolt Ggyben (Helvécia Product Kft) 50/201X1.28.) OH szamon a testilet
hatérozatot hozott arr6l, hogy nem tdmogatja alkétekellb elokészités, illetve részletes
indokolas hianyaban. A kérelm@&2011. december 2-i beadvanyaban némiképpvkitte
indokolasat, ezért javaslom a kérdés ismételt tHépat, mivel a telepilésrendezési terv
modositasanak jelenlegi szakaszaban meég egy utenelbere kezelhét a mult Glésen
tamogatott allatkert tigyével.

A kérelem szerint a volt Avipak telephellyel szodas 03/8 hrsz-u ingatlan dvezeti
besorolasat (jelenleg beépitésre nem szantégaedasagi terllet) beépitésre szant gazdasagi
teriiletre médositsa az Onkormanyzat a rendezébieer

A jelenlegi allapot ismertetése:

A Helvécia Product Kft telephelyén korabban az AkifKft csomagoléanyag @illito
kisizeme mkodott. A helyszin korabban nem volt gazdasagirijipeerilet, a spontan
korilmények kozott kialakult (izem telephelyét a 2@8 un. OTEK alapu rendezési terv
.smerte el” gazdasagi 6vezetként, dokumentalvagdden Bvitési lehebséget is biztositva
a tevékenységnek.

A telephely tervezett lakdovezetbe agyazodva h&baik el, ami megneheaziti,
megfontolandéva teszi a gazdasagi tevékenység ttulkiterjesztését — megallapitva
ugyanakkor, hogy a lakoovezet kialakulasa nem éaid meg, illetve a kdzéptavoli jélaen
(3-5 év) nem is varhato.

A Kift tulajdondban Ié¢, jelenleg is Gksz Ovezetbe sorolt ingatlan Utsalzassal
csokkentett teriilete kozel 45007, mmelyksl jelenleg kozel 900 mépiilettel beépitett, ez
korllbelll 20 %-o0s beépitettségnek felel meg. Aezidi ebiras szerint 50% a maximalis
beépithetség, igy még ezen az ingatlanon még tovabbi 135Glapteriilet épithétbe
elvileg, ami Hven elég a tervezettobitések megvaldsitasdhoz — az ugyan tény, hogy az
ingatlan alakja és a megl&epiletek elhelyezkedése ennek tényleges meg\adasiteheziti.

A decemberben beérkezett kérelem kiegészités alaijlilség-gyimolcsfeldolgoz6
izem épitését is tervezi a Kft a teriileten, 1200014f nagysagban. A szomszédos 95/14
hrsz-U ingatlan Gksz 6vezetbe tartoz6 részének as@ghasarodl targyalasban vannak annak
tulajdonosaval, aki nem zarkézott el az eladadifinek az ingatlannak kézel 3000° m



teriileti része tartozik az dvezetbe, ahol 50%-0s beépabegel 1500 malapteriileten a
terveztt 1200-1400 fres komplexum megvalésithaté — ennek a telekrésarievonasa mar
orvosolnd a telekalakbdl és geometriabdl éngabblémakat is.

Mindemellett megfontolandd, hogy adéuitésre kijelolt terllet megszerzésével
kapcsolatos varhaté problémak, a jelenlegi fejlesiztnehezét beépitési, geometriai
adottsagok problémajanak feloldaséra kbzsegunk ixsgpdja a kérelem szerinti ingatlanon a
gazdasagi tertlet kiterjesztésének lébégeét.

A kérelemmel kapcsolatban meg kell még emlitenigyha telepllés szerkezete
szempontjabdl nem szerencsés helyen van a telephilgl az aszfaltburkolatt aton csak a
telepilés lakoutcain keresztil kozelitheteg. Itt a gazdasagi tevékenyseég tulzo kiterjsszté
zavaro hatassal lesz a megkozelités iranyabangatlanok lakoira nézve.

Tovabbi, a telep fekvésébadddo probléma, hogy egy szerkezeti jeleétiinek
tervezett utca athelyezését, helyének atgondojakttené, mivel a & utca, Kertész utca,
(majdani) Jonatdn utca lezardsat és Akacfa utcatd Wivezetését megakadalyozna a
gazdasagi terulet kért iranyba valo kiterjesztése.

A kérelemben megjel6lt ingatlan oriasi teriilés a fent jelzett szerkezeti problémak
egyik megoldasa lehet, ha nem a teljes terlletl kgaidasagi dvezetbe, hanem a tervezés
soran lehatarolasra kerul egy kisebb, am asdépt mégis lehéve tewv bovités lesz a
vizsgélat targya.

Jelen testileti dontés nem a telepilésrendezésintédositasanak a dontesemnem
csak a terv modositasanakladszitésere iranyulo an. telepulésfejlesztési dbrétervezési
folyamat, illetve az egyeztetési eljaras folyamatab®ségesebb informacié fog
felhalmozodni, ami alapjan a végleges tamogat@tvid adott esetben eldetdéntés
megalapozottan meghozhaté lesz.

Mindemellett a mostani dontés is kdvetkezményekiketye koltségekkel jar, aminek
a viseléséil szukséges donteni.

Ezek a koltségek a tervezési koltség, illetve epigiesi 6épitész kozreikbdésének a
dija. Tekintettel arra, hogy a mult testileti Glegear a rendezési terv egy masik tétellel valo
modositasardl dontottiink, a koltség csak kisebbtékiéen novekszik. Az akkori ajanlat
szerinti 350.000 Ft+AFA 6ssz€r400.000 Ft+AFA dsszegre, amit javaslom, hogy & ké
kérelmed egyend, fele-fele aranyban viseljen. Azon az lésen jaltas, hogy a telepulési
foépitész koltségét a telepllés vallalja at, ezivagatomat tovabbra is fenntartom. Ezzel az
allatkertet terhél tervezési dij is automatikusan méréékk, azaz a 49/2011. (X1.28.) OH
hatarozat alapjan megkoténdzersdésben a tervezési dij szintén 200.000.- Ft+AFA-ra
csokken.

A kérelmedvel kotend telepllésrendezési szédésben a koltségeken kivil
rendelkezni kell az egyeztetési eljarasban felndek@irdések (pl. un. bioaktivitas pétlas,
szilkség esetén véfdsitds) megoldasi iranyardl is. Ezen kivil javasldogy telepulésiink
fejlesztési lehéiségeinek besikilését megakadalyozandd egy olyan kitétellel kidlssl
szerddést a beruhazoval, hogy amennyiben 10 éven belil walésul meg a szdidés
szerinti beruhdzassal kapcsolatos tertlet-igeénybkakkor lehegiség legyen a terilet eredeti
Ovezeti besoroldsadnak a kartalanitas nélkuli véBzeséara. Ez nem kotelezettség vagy



automatizmus, csak egy letis¢ég, ha a fejlesztésre mas helyen kellene terikgatdini (a
terlletekkel valo takarékos gazdalkodas kotelezgétsniatt).

Az elsterjesztés 1. sz. mellékelte a kérelmet, 2. szléklete abrazolja a helyszint, a
3. sz. melléklet tartalmazza a sz@las-tervezetet.

A fentiek alapjan a kovetkézatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képi4tadtilet elé:

Hatarozat-tervezet
.../2011. (.....) OH
Felsilajos  Kozség  Telepllésrendezési Terve  moddositasanak elokészitése,
telepulésfejlesztési dontés

Hatarozat

1. Felsslajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiselstilete a Helvécia Product Kft kérelmét,
amely Felélajos Kozség Telepllésrendezési Tervének modosité&sdatkozik (a 03/8 hrsz-
on beépitésre szant gazdasagi terulet kerlljorakitalsra) a varhat6 @lyok és hatranyok
mérlegelésével tsszességében megvizsgalasra éradntagja, a rendezeési terv modositasat
elokészitteti azzal, hogy indokolt megvizsgalni agelingatlan bevonasanak szikségességét.

2. Fel®lajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststilete (gy dont, hogy a
telepllésrendezési szédés-tervezet 4. pontjdbams modositas soran felmedl
koltségeketa kérelmez viseli.

3. Felgslajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststillete felhatalmazza a Polgarmestert az
eléterjesztés 3. melléklete szerinti és a hatarozat doentjdban foglaltaknak megfeiel
telepililésrendezési szédes alairasara és a telepllésrendezési terv medgsare.

Felelés: Képviseb-testilet

Hatarid 6: 2011. december 8.

Felslajos, 2011. december 02.

Juhasz Gyula sk.

polgarmester



Eldterjesztés 1. melléklete
A kérelem
2

@ Helvécia Product Kft.
"

ey 6055 Felslajos, Kenész utca. 35.

www.helveciaproduct.hu
&

Helvécia Product

Szam: 26/2011.

Juhasz Gyula Polgarmester ur részére!

Felsdlajos

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselodtestiilet!

A Helvécia Product kft 10 fot foglalkoztat a Felsolajos kertész utca 35 szam alatti
italgyaraban, melyek koziil a legnehezebben munkat talalé szakképzeés nélkiili s az 50 évet
betiltstt dlloméanycsoportbol tevodik ki a létszam kétharmada. Az tizemben jelenleg két
wltésor miikkédik és naponta kb harmincezer palack italt tudunk gyértani. A magyarorszagi
piacra szant termékeink k5zil az alacsonyabb arkategéridba tartozo szeszes italok alkotjak a
nagyobb hdnyadot és csak kisebb részben tudunk értékesiteni prémium kategériaba tartozo
érlelt palinkdkat. Ahhoz, hogy ez a trend megforduljon tovabbi fejlesztésekre lesz sziikség.

Tavasszal szeretnénk egy korszer(i palinka érlelét épitem a jelenlegi kompresszor haz helyére.
A gyartashoz sziikséges gongyodlegek biztonsigos tarolasira egy konnyiiszerkezetes épiiletet
kell felhtizni. Ezzel a Dberuhazassal nagyjabol teljesen kihaszndljuk a jelenleg
rendelkezésiinkre 4ll6 teriletet. Téargyalasokat folytattunk az italgydr koézvetlen
szomszédsagaban [évd (jelenleg levendulas teriilet kiilfoldi tulajdonosaval, aki elsére nem
zarkozott el a teriilet elidegenitésétdl, de mivel mar régebb ota él kulfdldon, a részletek
megtargyalasdval egy budapesti tigyvédi irodat bizott meg. Azonban ha meg is tudunk
allapodni a jelenlegi tulajdonos képvisel&jével az a teriilet nem elegendo az altalunk tervezett
tovabbi fejlesztések kivitclezésére.

Az italgydr kozeli tevei kozott szerepel a térségben egy komplex zSldség gytméles
feldolgozd iizem épitése, tdmaszkodva a komyék zodldség gylimdles termeldinek és a
haztartasok eladésra szant termékeire. A komplexum a fejlesztések teljes befejezése utan kb
1200-1400m2 beépitését jelenti.

Ez a nagysigrend til mutat, a jelenleg ismert lehetéségeinken ezért kérjiik a 03/8 hrsz-a
teriilet ipari dvezetté torténd atminositését.



A beruhazast 2013-ban szeretnénk elkezdeni szidmitva az Eurdpai uniétdl az elkdvetkezd
harom évben lehivhat6é 3500 millidrd Euré tamogatisra és reményeink szerint 2015 nyaran
termé gyuimdlcsok egy része mar ebben az lizemben keriil feldolgozasra. A csics idényben
mintegy harminc ember részére nyujtunk foglalkoztatast-. a feldolgozasra szant gyiimélcs
termesztésével, pedig 250-300 f6 részére nyujtunk jobb és kiszamithatobb megélhetést.

A helyben termesztett szokasos gylimo6lcsokdn kiviil szinte minden féle gyiimdles
feldolgozhato lesz az {izemben a csipkebogy6tdl kdkényen 4t afonyaig.

Terveink szerint juniustél naponta J2-20 tonna gyiimélesst dolgozunk fel a gyiimélcs
mennyiségetd]l figgben marcius-mijus végéig. EbbSl naponta késziilhet 2600 iiveg lekvar
vagy dzsem, 5000kg aszalvany, vagy 500 liter palinka.

Aminek meg kell épiilni ahhoz, hogy a fenti célok teljesiiljenek: lekvarf6zd, aszald terem,
palinka fézde, levendulaolaj -f6z6haz. Ezek kiszolgalasaboz : mazsahiz,z6ldség-gylimdlcs
fogadotér feldolgozd szinek és épiiletek mosé osztalyozd,gdngyoleg raktar tarolé raktar
csomagolé palackozé {izem.kamion-, teheraut6 €s mas szallitéjarmii parkold személygépkocsi
parkold és egy irodahaz.

A fenti célok megvalésitisdhoz kérem a tisztelt képviselgtestiilet timogatisat!

Felsolajos 2011-12-01.

Dienes Béla
tulajdonos



Eldterjesztés 2. melléklete
A jelenlegi szabalyozas
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Eldterjesztés 3. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERJADES

amely |étrejott

egyrészél:

név: Felélajos K6zség Onkormanyzata
székhely: 6055 Fed¢ajos, Iskola u. 12.
KSH azonosit6: 15540306

Bank: ..o
Szamlaszam: .......ooviiiiiiiii
képviseli: Juhdsz Gyula polgarmester

— tovabbiakbanOnkormanyzat

masrésafl

név:«kérelmezi»

székhely: «Cim»

CEQgjegyzEeKSzZam: .......coovvviiii i e,
AAOSZAM: o,
KepViseli: ..o

— tovabbiakbankKérelmezo

kozott a mai napon az alabbi tartalommal és fdtkkel:

1.

Kérelme? tulajdonat képezi a Féimjos, 03/8 hrsz alatti ingatlan, alapterulet2:1058
m?, amely Fel8lajos K6zség jelenleg hatalyos telepiilésrenderésé tszerint.f-3* jel i
falusias lak6ovezdbenvan.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védebhé&zold 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.)) 30/A §-a szerinti jelen telesiiendezési széméssel a felek
megéllapodast kotnek abbdl a célbdl, hogy az 1t gaerinti ingatlanra vonatkozdan
Onkormanyzaitalgyar, zoldség-gyiimolcsfeldolgozé tizenétesitésére alkalmas modon
valtoztassa meg a telepullésrendezési tervet.

A 2. pont szerinti telepulésrendezési tevékenysapja Kérelmeég altal benydjtott
kérelem, melyben foglaltak szerint az 1. pont swerierllet igényelt szabalyozasi
modositasbeépitésre szant, gazdasagi 6vezet.

A modositas soran felmetiikoltséget — telepllésrendezesi terv modositas®)@00 Ft
+ AFA értékben — Kérelméaviseli.

A 4. pontban rogzitett fizetési kotelezettséghrel esedékes, melyet Kérelnbez
Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi szamlajatelés megfizetni a jelen szédés
hatdlyba lépését kovin, legkédbb 15 napon belll. Amennyiben Kérelmiel5 napon
belul fizetési kotelezettségének nem tesz elegelen| szerédés hatalyat veszti,
megs#inik, nem all be Onkormanyzat jelen sz@tgsben vallalt kotelezettsége. A
fentieksl Onkormanyzat Kérelmét irdsban értesiti.

Kérelmed a 4. pont szerinti dijat Atutalassal fizeti meg k@manyzat
- nél vezetett szamlajara.

Onkormanyzat az 0sszeg befizetését kit vallalja a telepilésrendezési terv
megrendelését, és a telepllésrendezési terv masiosljiras meginditasat, lefolytatasat.

Kérelmez vallalla a targyi terlleten, illetve indokolt eseh Fel§lajos Kozség
kbzigazgatasi teriletén mas, lelsgtg szerint sajat tulajdonu terlleten szikségedse v
az egyeztetési, veleményezési eljaras soréinasta kerith szabalyozasi, kompenzacios



elemek (pl. védfasitds, bioaktivitds-pétlas stb.) megvaldsitds@mennyiben sajat
terlileten ez nem biztosithatd, ugy vallalja az eldrtikséges terllet biztositasat.

9. Kérelme® tudomasul veszi, hogy amennyiben jelen telepihéleeesi szetdés 2. és 3.
pontban meghatarozott céljat a s#eles hatalyba Iépésétszamitott 10 éven belll nem
valositja meg, ugy Onkormanyzat tovabbi kartalanftélkil jogosult a megvaltoztatott
Ovezeti besorolds eredeti, 1. pont szerinti allaposszaallitdsara. Keérelmgz
kotelezettseget vallal arra, hogy amennyiben gaoft alatt ingatlant elidegeniti, akkor a
jelen szerédésben megjeldlt kotelezettséggel terhelten texziamnelybl koteles az Uj
tulajdonost tajékoztatni.

10. Onkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy aiban a véleményezési, egyeztetési
eljards soran a moédositassal (kérelemmel) kapbswiahegativ (elutasitd, kifogasolo,
nem javaslo, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemééagzrevétel érkezik; ugy a modositast
(kérelmet) elvesse. A kérelem elvetése esetémpant.szerinti koltség nem jar vissza.

11.Felek esetleges jogvitajuk elbirdlasara — hataskdiiggéen — a kecskeméti Varosi
Bir6sag és a Bacs-Kiskun Megyei Birdséag illetékgéskotik ki.

12.Jelen szeiwés alairasara Félajos Kozseg Onkormanyzatanak polgarmesterét
Feldlajos Kozség Onkormanyzat képviseéstiletének ...................... sz.
hatérozata jogositja fel.

Felek a jelen szeédést, mint Ugyleti akaratukat minden tekintetbengimlelben rogzib
dokumentumot — képviselet esetén a képviseletratkond szabalyok figyelembe vételével -
jovahagydlag irjak ala.

Felslajos, 2011. december .......

Juhéasz Gyula polgarmester Kérelmezé

Fe|3’j|ajos Kozség Onkorményzata képv|se|etében képVISeletében e e e e s



