Fels6lajos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2005. (XII.15.) rendelete
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a helyi épitési szabalyokrol !

Fels6lajos Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyar Koztarsasag Alkotmanyardl szolo
1949. évi XX. tv. 44/A (2) bekezdése, a helyl dnkormanyzatokrol szoldo 1990. évi LXV. tv. 16. § (1)
bekezdése €s az épitett kornyezet alakitdsarol ¢€s védelmérdl sz6l6 — modositott - 1997.évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3) ) pontjaban biztositott jogkorében a kovetkezé helyi épitési szabalyokat
allapitja meg:

A rendelet hatalya
1. § (1) E rendelet Fels6lajos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
epitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreéllitani, korszerlisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt : €épitési munka)
valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és annak mellékletei
alapjan lehet.

(3) E rendeletben nem szabalyozott kerdesekben az orszagos telepiilésrendezesi €s  cpitesi
kovetelményekrdl sz616 mddositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:OTEK) és a
hatdsagi eloirasok az érvényesek.

(4) E rendelet 1. mellékletét képezi a kiilteriilet 1:8.000 méretaranya (SZ-1) szabalyozasi terve
(tovabbiakban kiiltertileti szabalyozasi terv), valamint e rendelet 2. mellékletét képezi a beltertilet 1:
2.000 méretaranyt (SZ-2) szabalyozasi terve (tovabbiakban belteriileti szabalyozasi terv) tovabba e
rendelet 3 mellékletét képezi Fels6lajos Telepiilésrendezési terv Epitési ovezetek beépitési mintai, e
rendelet 4. mellékletét képezi Foldtani adottsagok tervlap.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet kornyezetvédelmi szabalyozasi elemei: az épitési munkaval
érintett telkeken 1égszennyezettség hatarértékként az egészségiigyi hatarértékek tartandok be.

Szabalyozasi elemek

2.§(1) Kotelezd szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak ezért
modositasuk csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgéalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési Ovezeti besorolasa
- koztertiletek (utak) szabalyozasa
- €épitési vonal
(2) A szabalyozasi terven jelolt épitési telkeket elvalaszté hatarvonal az Ovezeti eldirasok
figyelembevételével épitésiigyi hatdsagi eljardsban modosithato.

' Egységes szerkezetben a 12/2008. (VIL 16.) 6nkorméanyzati rendelettel, a 3/2010. (IIL. 23.) 5nkorményzati rendelettel, a 8/2013.
(V. 27.) onkormanyzati rendelettel, a 8/2015. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelettel, a 10/2015. (V1. 05.) 6nkormanyzati rendelettel,
hatalyos: 2015. jinius 20.

% 1. mellékletet 8/2015.(IV.22.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete, 10/2015. (VI.05) 6nkorméanyzati rendelet 1. melléklete
modositotta, 2. mellékletet 8/2015.(IV.22.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete modositotta, 3. mellékletet 8/2015.(1V.22.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete épitette be.

(3) Tombon beliil 6vezethatar €s kiilteriileten az 6vezetek kozotti hatarvonal a mindenkori telekhatar
vonalaval megegyezik.

(4) A természetvédelem nyilvantartasaban 1€vo (természeti) teriilet hatarvonala egyuttal Gvezeti
hatarvonal is.

Belteriileti hatarvonal

3. § (1) A kozség tervezett beltertileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhasznalasi tagoldsa hatarozza meg ¢és a
szabalyozasi terv abrazolja. Epitésiigyi eljarasokban érvényessége a foldhivatali atvezetéstdl
szamithato.

(2) Gazdasagi teriiletek ovezeti eldirasok szerinti beépitésének nem feltétele a belteriileti bevonas.

Beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek k6zos eldirasai

4. § (1) A meglévd telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) €s beépitése (beépitettségi % ¢€s telepitési
tavolsdg) a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes Ovezetek eldirtaktol, de (1) telket
alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet €s uj beépités
1s csak az Ovezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(2) Tragyatarolo és lakoépiilet tavolsdga min. 10 m.

(3) Kozmii ¢és hirkozlési Iétesitmények elhelyezése e rendelet és a szakhatosagi eldirasok
figyelembevételével lehetséges.

(4) A zoldteriileti mutatoba csak a tobbszintes novénytakard szamithato be

Beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eléirasok
Altalanos eléirasok

Telekalakitas
5.§ Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

Jarmuvek elhelyezése

6.§ Beépitésre szant teriileten megallapitasaig jarmiivek elhelyezésére az alabbi eldirds vonatkozik:
a) a gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani
b) az ¢épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten a kozteriilet kezeldjének hozzajarulasaval akkor
helyezhet6 el a gépjarmi, ha a kozlekedési hatosag a parkolot engedélyezte és a telken igazoltan
- ki és behajtas forgalmi okokbdl nem engedélyezhetd,
- amar meglévo épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetdvé.

Teriletfelhasznalas

7.8 (1) A beépitésre szant terliletek €épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos €épitési hasznalatuk
szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakotertilet (Lf) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet (Vt) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet (Gksz) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato teriilet
(Gip) Gazdasagi, ipari tertilet



d) Kiilonleges teriilet, amely

da) (Kt) Temetd

db) (Ksp) Sportteriilet

dc)’ (Km) Mez6gazdasagi tizem dvezet

e) Beépitésre nem szant tertilet:
ea) kozlekedési, hirkdzlési és kozmii-elhelyezési teriilet ( KOu, KOk )
eb) zoldteriilet (Z)
ec) erdoteriilet ( Eg)
ed) mezdgazdasagi tertiilet ( Ma)
ee) vizgazdalkodasi teriilet (V)
ef)’ kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: allatkert (K4)

(2) Az ovezetet leird kiegészito jel az alabbiakat tartalmazza:
Tertiletfelhasznalas jele/ | Beépitési mod max beépitettség
%

Max min telektertilet
épitménymagassag(m) | (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése

8.§(1) Lakoteriileten a lakasok egy épiiletben helyezenddk el. A lakas kiegészitd helyiségei kertilhetnek
kiilonallo épitménybe is.

(2)° Oldalhataron allo beépitésben az oldalkert min. 4,0m.

(3) Terepszint alatti 6nalld létesitmény - amely a telek épitési helyén beliil helyezhetd el - a falusias
lakoteriileten és gazdasagi teriileten nem szabalyozott, telepiiléskozponti vegyes-, €s kiilonleges
teriileten csak foldtakarasban novényzettel fedve valosithatdo meg.

(4) Allattartd épitmények kialakitasanal az alabbi legkisebb féréhelyigényeknek (az épitmény
alapteriiletében kifejezett érték) kell megfelelni:

a ) baromfi
csibe mélyalommal 15 db/m*
tojotyak mélyalommal 5 db/m’
tojotyak ketrecben 10 db/m*
kacsa, liba 2 -3 db/m’

b ) szarvasmarha
tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
tehén zart, kotetlen tartasban 6 m%/ db

? Beépitette a 10/2015. (V1. 05.) dnkorményzati rendelet 1 § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. junius 20.
* Beépitette a 10/2015. (V1. 05.) nkormanyzati rendelet 1 § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. junius 20.
3 Médositotta a 3/2010. (III. 23.) nkorméanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2010. marcius 26.

tehén kotetlen tartdsban 25-30 m?/ db
novendék kotott tartdsban 3 m?/ db
novendék kotetlen tartasban 4 m>/ db

borju kozos rekeszben 2-5m*/db

bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db
bika kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
bika kotétt tartasban 3,5-4 m?/ db

c)lo
kotott tartasban 3,5-4 m*/ db
zart, kotetlen tartasban 12 m?*/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db

d) juh 0,6-1 m*/ db
€ ) sertés
koca elletd fekvérész 2,2 m*/ db

malac bijo 1,3 m%/ db

kocasiilds 1,6m?*/ db, ill. koca 2,25m?/ db.
kifutd 4 m*/ db

hiz6 1,5 m*/ db

koca szallas

(5) Lakoeépiilettdl valo veddtavolsag legalabb az alabbi:
16, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 10 m

broiler baromfi ketreces Sm

almos 10 m
tojotyuk (ketreces) 10 m
viziszarnyas I5m
pulyka 10 m
anyanyul és szaporulata 10 m

(6) Kiil- ¢és belteriileten csak zart tragyatarolo létesithetd.

Lakoteriiletre vonatkozo eléirasok
Altalanos elbiras
9.§ Oldalhataron all6 beépitésnél. az oldalkert mérete az altalanos érvényt eldirasoktdl eltéréen min 4m
lehet, ha
-nyilasait az OTEK 37. § -ban foglaltak szerint 1étesitik,
-az oldalkert méretéhez a tlizvédelmi szakhatosag esetileg hozzajarul

Falusias lakoterulet

10.§ (1) Falusias belteriileti lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd: az
OTEK 14.§(2) bekezdésben foglaltakon tul lakoépiilet, legfeljebb 2 lakéssal



(2) A falusias lakotertilet a beépitési jellemzdk alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre
tagolodik:
hagyomanyos kistelkes beépités ovezete(Lf-1)
hagyomanyos nagytelkes beépités dvezete(Lf-2)
elokertes ovezet(Lf-3)
atmeneti ovezet(L{-4)

(3) Falusias lakoteriilet altalanos eldirasai

a) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig vizzaréan
kiképzett medencébe vald szennyvizgyiijtés megengedett.

b) Kornyezetterhelési hatarértékként a falusias lakoteriiletre eldirtak tartandok.

c) Nyeles telek nem alakithat6 ki.

d) Gazdasagi célu épiilet nem lehet nagyobb, mint az adott 6vezetben kialakithato legkisebb telek
maximalis beépitettségi értéke.

e) Telekdsszevonas lehetséges.

Falusias lakoteriilet egyes €pitési ovezeteire vonatkozo eldirdsok

(4) Hagyomanyos kistelkes beépités ovezete
a) Telek: szélessége: min. 16,0 m
teriilete: kialakult 4llapot szerint, de legalabb 600 m’
b) Beépités modja: kialakult allapot ill. oldalhataron allo €pitési hely szerint.
c) Beépitettség: max 30%
d) Az elokert az utcaszakaszon kialakult allapot szerinti.
e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 2,0 max 3,6m
f) Zoldfeliilet: min 40%

(5) Hagyomanyos nagytelkes beépités dvezete

a) Telek: szélessége: min.18,0 m
mélysége: min 40,0m
teriilete: kialakult 4llapot szerint, de legalabb 720 m”

b) Beépités modja: :kialakult allapot ill. oldalhataron 4116 €pitési hely szerint.

c) Beépitettség: max 30 %

d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 2,0 max 3,6m

e) Zoldfeliilet: min 40%

f) Elokert 1) beépitésnél 5,0 m, foghij beépitésnél az utcaszakaszon kialakult allapot szerint.utca
szakaszonként megallapitando.

g) A szabalyozasi terven *-gal jelolt Ovezetben telekalakitas feltétele a belteriiletbe vonas.

h) A szabalyozasi terven **-gal jelolt ovezetben telekalakitas feltétele a 075/2, 077/3-4, 077/6
hrsz-u telkek megkozelitésének biztositasa.

(6) Elokertes telekosztas dvezete
a) Telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 40,0m
teriilete: min. 900 m’

b) Beépités modja: oldalhataron allo épitési hely szerint, 5,0 m eldkerttel.

c) Beépitettség: max 30%

d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5m
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 2,0 max 3,6m

e) Zoldfelilet: min 40%

f) A szabalyozasi terven *-gal jelolt ovezetben a telekalakitas feltétele a kozteriilet kialakitésa.
Telkek belteriiletbe vonandok.

g) A szabdlyozasi terven **-gal jelolt teriiletek végleges teriilet felhasznalasukig, a lakotelkek
kialakitasaig erddsithetok, a védett tanya €s koriilotte kialakitandd min. 1 ha telket nem érintve.

(7) Atmeneti beépités Gvezete

a) Telek: teriilete: min. 2000m” ill. a kialakult 4llapot szerint,
b) Beépités modja: szabadon 4116 épitési hely szerint
c) Beépitettség: max 20%
d) Epitménymagassag: min 3,6m, max 4,5m
a haztartassal kapcsolatos 6nallo épiilet: min 2,0 max 3,6m
e) Zoldfelilet: min 40%
f) Telekalakitasnak nem feltétele a belteriiletbe vonas.
)° Lf-4* jelii 6vezetben 0j beépités csak a F6 utcai kozteriileti kapesolattal rendelkezd
telekre engedélyezhetd.

Vegyes teriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

11.§ (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskdzponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléeskdzponti vegyes teriilet: (Vt) kozponti Gvezetbe sorolt

(3) Kozponti dvezet

a) Elhelyezhetd az vezeti eléirasok figyelembevételével az OTEK 14.§(2) bekezdésben
foglaltakon tul lakas legfeljebb 4 lakoegységgel.

b) Telek: teriilete: min 900m” ill. a kialakult allapot

c¢) Beépités modja: kialakult allapot szerint

d) Beépitettség: max 30%

e) Epl’tménymagasség: min 3,6m, max 7,5m,

f) Zoldfeliilet: min 30%

g) A szabalyozési terven *-gal jelolt 6vezetben templom épiilet és kiszolgalo épiilete helyezhetd
el.

Gazdasagi teriilet

12.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) Gazdasagi tertileten beliil k6z vagy maganut kiilon jel nélkiil alakithato.
(3) A gazdasagi teriilet: gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

% Beépitette a 3/2010. (II1. 23.) dnkorményzati rendelet 2. §. Hatalyos 2010. marcius 26.



Gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato teriilet

13.§ (1)’ Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe a kozség nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu ¢éplletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben az Ovezeti eldirasok
figyelembevételével az altalanos el6irdsok szerint mindenfajta nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épitmény elhelyezhetd.

(2) ®A kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
a) (Gksz-1) altalanos
b) (Gksz-2) lakéteriilettel hataros
¢) (Gksz-3) barnamezds épitési dvezetekre tagolodik.
(3) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet altalanos eldirasai:
a) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhalozat kiépitéséig belteriileten a
vizzardan kiképzett medencébe vald szennyvizgyljtés megengedett.
b) Kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eldirtak tartandok.
(4) Altalanos dvezet
a) Telek: teriilete: min 1000m*
b) Beépités modja: szabadonalld épitési hely szerint min. 5Sm-es eldkerttel, de legalabb a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technologia fliggvényében valtozhat.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
f)’ az dvezet telkei és az 5. sz. fout kapcsolata kiépitett csoméponton keresztiil biztositandd
g) az dvezetre a szabalyozasi terv szerinti beiiltetési kotelezettség vonatkozik.
h) beépitésnél a meglévo értékes novényallomany megtartando.
i)'° Gksz-1* alovezetre vonatkozo kiilon eléirasok
1a) A beépitettség mértékébe a beiiltetési kotelezettségii telekrész nem szamithato be.
ib) A beiiltetési kotelezettség haromszintii ndvényzettel valositandd meg.
ic) A zoldfeliileti eldiras haromszintli novényzettel valdsitandd meg.
(5 ) Lakotertilettel hataros dvezet
a) Telek: teriilete: min 1000m*
b) Beépités modja: szabadonalld épitési hely szerint min. 5m-es elOkerttel, de legaldbb a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
f) Ovezeti hatar mellett fasor telepitése kotelezd.
o) Gksz-2* alovezetre vonatkozé kiilon el8irasok:
ga)Beépitési mod: zartsora, hatsdkert nélkiil.
gb) A lakoteriiletre eldirt zajterhelési hatarértékek tartanddk
(6)'? Gksz-3 barnamezés épitési dvezet el8irdsai:
a) A 13.§(1)bekezdés szerintieck a meglévd épitményekben és 0j épitményekben helyezhetok el.
b) Telek teriilete: min 1000 m*
c) Beépitési mod:
ca) 11j beépitésben: szabadonalldan az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak megfelel oldal-, el6- és
hatsokerttel

" Médositotta a 3/2010. (III. 23.) nkorméanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2010. marcius 26

¥ Modositotta a 8/2013. (V. 27.) nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. jinius 26.
? Beépitette a 12/2008. (VIL. 16.) nkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos 2008. julius 19.

19 Begpitette a 3/2010. (III. 23.) Snkorméanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2010. marcius 26

' Beépitette a 8/2015. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 22.
12 Beépitette a 8/2013. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. junius 26.

cb) meglévo épitmény befoglald méretein beliili épitési munkanal és telekalakitasnal zartsoru épitési hely
szerint a szomszédos telek felé tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat egyidejii
biztositasaval hatsokert nélkiil.
d) Beépitettség: max 60 %
e) Epitménymagassag: max 7,5 m
f) Zoldfeliilet: min 20 %
g) A telek gépjarmii kiszolgalasa kizarolag a 07 hrsz-u ut telektdl északra 1évé szakaszon és a Felsdlajos-
Taborfalva kozigazgatasi hataron vezetett Gton térténhet.

Gazdasagi, ipari teriilet

14. § Gazdasagi, ipari 6vezetbe a kozmii dvezet tartozik
Az dvezetbe kozmi 1étesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet

15. § Felsolajos kiilonleges tertiletei az alabbiak:
1. Temetd
2. Sporttertilet
3.3 Mez6gazdasagi tizemi dvezet
4. Turisztikai teriilet

Temet6

16. § (1) Temetd elvi elhelyezési lehetdsége a szabalyozasi terven jelolt, kijelolése szakhatdsagi
allasfoglalasok figyelembevételével torténik.
(2) A teriileten ravatalozo, kapolna, urnafal és siremlék helyezhetd el.

(3) A temet? teriileti szabalyozasara az alabbiak vonatkoznak:
sirok mérete (hossz. x szélesség):
egyes - min 0,9 x 2,1 m (felnétt) 0,6 x 1,3 m (gyerek)
kettos - minl1,9 x 2,1 m
kripta mérete (hossz. x szélesség): egyes - min 1,5x2,5m
tobbes - minl,5 koporsonként x 2,5 m
sirok tavolsaga : min 0,6m
sirsorok tavolsaga: min 1,0m
1) belsd Ut min 8,0 m szélességben két oldali fasorral Iétesithetd.

(4) A teljes kozmuivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhaldzat kiépitéséig vizzaroan kiképzett
medencébe vald szennyvizgytijtés megengedett.

(5) A tertilet kertészeti eszkdzokkel vald fenntartdsarol kell gondoskodni.

1 Beépitette a 3/2010. (III. 23.) nkorményzati rendelet 5. §. Hatalyos 2010. marcius 26
4 Beépitette a 8/2015. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 22.



Sportteriilet

17. § (1) Tervezett a sport- , szabadid6s-, pihenés-, €s a testedzés céljara szolgald sportteriilet.
(2) A teriileten: -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez, a sportcentrum miitkodéséhez kapcsolodo épiilet helyezhetd el.
(3) Beépitettség: max 10 %

Mez6gazdasagi lizemi Gvezet
17/A §" (1) Az 6vezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épitmény

- amez0 és erddgazdasagi termekek feldolgozasat szolgalo épitmény

- szolgalati lakds a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi céla épiileten beliil a tulajdonos és a
személyzet szamara

(2) Telek: min 1000 m2

(3) Beépités modja: szabadonalldan min 5-es elokerttel €s legaldbb a homlokzatmagassagnak
megfeleld oldal-, és hatsokerttel

(4) Beépitettség: max 40 %, amelybe a haromszinti novényzettel megvaldsitando betiltetési
kotelezettsegl telekrész nem szamithato be.

(5) Epitménymagassdg max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.

(6) Zoldtertilet: min 40 %, amelyet haromszinti ndvényzettel kell megvaldsitani.

17/B. §'® (1) Turisztikai teriilet Ktu jellel a szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) Ktu jelti tertileten a falusi turizmushoz kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato, szallashely
szolgaltato épiilet €s szolgalati lakas elhelyezhetd
(3) Kialakithato telek: min 1000 m’
(4) Beépités modja: szabadonallo
(5) Beépitettség: max 30%
(6) Epitménymagassag: max 10,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%”

Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé eléirasok
18. § Beépitésre nem szant teriileten épitmény elhelyezésének altalanos szabalya az Etv 19.§(2)szerint
alkalmazando.
Kozlekedési-,hirkozlési és kozmiielhelyezési teriilet

19. § (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos €s a helyi kdzutak,
ker¢kparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek

'3 Beépitette a 3/2010. (III. 23.) nkorméanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2010. marcius 26
'® Beépitette a 8/2015. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 22.

csomoépontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a hirkozlés és
a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetok el.

(3)"7 A teriilet szerepkore alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi dvezetekre tagolodik:
a) orszagos kozutak dvezete
b) helyi gytijtd és lakdutak 6vezete
c) kiszolgalo6 utak Gvezete
d) vasut ovezet.”

Ko6zlekedési -, és kozmiiteriilet altalanos eldirasai

20. § (1) Kozlekedési teriileten beliil mutargyakat , kozvilagitasi €s kozlekedési jelzélampakat, kozteriileti
épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utfeliiletek
lathatosagat ne akadalyozzak.

(2) Kozlekedési tertilet kialakitdsakor zdldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben : a
fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.

Kozlekedési-, és kozmiiteriilet részletes ovezeti eldirasai

21. § "¥(1) (KOu-1) Orszagos kozutak Svezete
a) az Ovezetbe tartozik:
-5. sz. orszagos fout
b) Gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitandé ki.
c¢) Kerékparut alakitandé ki.
d) A szabdlyozasi terven *-gal jelolt Gvezet az Iskola utca belteriilete, amennyiben megépiil a
tervezett 9sszekotout.

(2) (KOu-2) Belteriileti lako és gyiijtdutak dvezete
a) Szabalyozasi sz€lessége: min 12 m, illetve a szabalyozasi tervlapon abrazoltak szerint.
b) Gépjarmi forgalomra az altalanos eldirdsok szerinti burkolati szélesség alakitando ki.
c) Legalabb egyoldali jarda épitendd.

(3) Kiszolgald utak ovezete
a) Az dvezetbe tartozik a (KOu-3) jelzésii és minden kiilon jel nélkiili ut.
b) Ovezeti eldirasai:
ba) Szabdlyozasi sz¢élessége: 8 m az alabbi kivételekkel: legfeljebb 3 db telek kiszolgalasara
szolgald, legfeljebb 100 m hosszi maganut: 4,0 m; halézati jelentdségti daléut: 12 m.
bb) Szabalyozési szélesség szabalyozasi tervi dbrazolas hidnyaban tengely-szimmetrikusan
alakitando ki, amelytdl meglévé beépités és természetvédelmi-, erdovédelmi- vagy
term6foldvédelmi érdekbdl lehet csak eltérni.
(4) (KOKk) Vasut dvezet
Az Svezetbe a MAV vonal tartozik.

' Médositotta a 10/2015. (VL. 05.) nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. junius 20.
'8 Modositotta a 10/2015. (VL. 05.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. junius 20.



Zoldteriilet

22. §" (1) Zoldteriilet Z jelii belteriileti kozpark és Zv jelii véddzold dvezetekbe sorolt.
(2) Belteriileti kdzpark el6irasai:
a) A kozségi szintl zoldfeliileti ellatas ovezete , amelyet a telepliléskdzponti elhelyezkedés, az
intenziv hasznalat és jelentGs telepiilésképi érték jellemez.
b) Az dvezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés, koztéri
berendezés elhelyezhetd.
(3) Védozold eloirasai:
a) az Ovezetben épitmény nem helyezhet6 el.
b) az 6vezet kdzparkka alkalmassa tételét — azaz onkormanyzati tulajdonba-vételt — megel6z6en
mezogazdasagi és erdégazdasagi hasznositasa lehetséges.

Erdoteriilet

23. § (1) Erdétertiletbe az erdokrdl és az erdd védelmérdl szold 1996. évi LIV térvény hatdlya ala tartozo
teriiletek soroltak, amelyek a szabalyozasi terven lehataroltak vagy mezdgazdasagi teriileten
miivelési ag valtassal jottek létre.

(2) Az erdéteriilet a gazdasagi (Eg) és védelmi erdé (Ev) dvezetbe sorolt.
(3) Az dvezetben az erdoteriiletekre vonatkozo altalanos épitési eldirasok alkalmazandok.
Mezogazdasagi teriilet

24. § Mezdgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az erdd -, a
kozlekedési-, kozmii elhelyezési €s egyéb teriiletek kivételével.

Mezb6gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
Altalanos mezdgazdasagi teriilet

25. § (1) A mezdgazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
altalanos ovezet(Ma, Ma*)
védelmi dvezet (Ma-v)

(3) Altalanos el6irasok
a) A teriiletbe tartoznak a szantd, szol6, gyiimolcsds miivelési agba tartozé teriiletek, valamint a
gyep (rét, legeld) muvelési agu azon teriiletek, amelyek a természetvédelem nyilvantartdsaban
nem szerepelnek.
b)Elhelyezheté az dvezeti eldirasok figyelembevételével az OTEK 29.§-ban foglaltakon til:
- vendéglatas
- szallashely
- sport
- falusi turizmus

' Médositotta a 8/2013. (V. 27.) énkormanyzati rendelet 2. §-a Hatalyos 2013. janius 26.
2 Modositotta a 12/2008. (VIL. 16.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2008. julius 19.

- ismeretterjesztés épitményei.

¢) Az 6vezetben e rendelet 24.§ (3) b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti feltételekkel
helyezhetdk el.

d) Uj beépités kizarolag szabadonallo lehet a telekhataroktol 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.

e) Birtokkdzpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt kialakithato.

f) Max 1000m’-es tanyaudvarban e rendelet 24.§ (3) b) szerinti épitmények max 30%-os
beépitettséggel elhelyezhetdk..

g) Ma* Gvezetben meglévé épiilet felujithatd, korszertisithetd, lakoépiilet bvitheté 25 m*-rel, a
24.§(3) 1) bekezdés betartasaval, de 0j lakoépiilet nem épithetd.

(4) Védelmi 6vezet

A viziigyl és természetvédelmi kezelést és kutatast szolgdld létesitmények korlatozas nélkiil
elhelyezhetOk.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Allatkert

25.§/A%" (1) Ka jelii allatkertben
a) Rendezvényi-, szallasszolgaltatas-, ismeretterjesztés-, bemutatas-, turisztikai funkcidj
épitmények,
b) szolgalati lakas
¢) 6shonos-, és egyéb allattarto-, és bemutatd épitmények
elhelyezhetok.
(2) Telek: min. 1 ha
(3) Beépités: épitési hely a telekhataroktol 5 m-re
(4) Beépitettség: az altalanos eldirasok szerint
(5) Epitménymagassiag max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.
(6) Zoldfeliilet: min 70 %.
(7) A teriileten 1év6 értékes 6shonos névényzet megtartando.

Vizgazdalkodasi teriilet

26. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a csatorna viziigyi szakhatosagi kotelezettségli savjukkal tartoznak és a
e rendelet kiilteriileti mellékletén abrazoltak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak

Telepiilési értékvédelem eléirasai

27. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén a nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében alkalmazni
kell A kulturdlis 6rokségvédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvényt, mivel ezek a lel6helyek a
torvény erejénél fogva ex lege védettek.

Nyilvantartott régészeti lelohely: Mizse 27. (hrsz 014/7)

(2) A telepiilés teriiletén talalhato természetes vizfolydsok magas partvonulatai a 2001. évi LXIV. tv.
szerint régészeti érdekl teriiletek.

2! Beépitette a 8/2013. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. junius 26.



(3) Miivelési ag valtasanal (kiilondsen sz616, gylimdles és erdd telepitése esetén) tovabba minden
szantasi mélységet meghaladd foldmunkaval jard fejlesztésnél, beépitésnél a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni.

Kozteriilet eloirasai

28. § (1) A kozteriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriilet-felhasznalasi hatarvonalként
vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Onallé dvezetbe tartozod kozteriiletekre vonatkozé épitési, kornyezetalakitasi szabalyokat a
kozlekedési teriilet Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendd:
telekhatartol, épiilettdl kiskorondju fa:  min 2,0m
kézépkoronaju fa min2,5m
nagykoronaju fa min3,5m

Ertékvédelem eloirasai

29. § (1) Helyi védettségliek az alabbi épiiletek:
- 265 hrsz Iskola mizeum épiilete.
- 92/3 hrsz-es tanya épiiletei min. 10.700 m*-es telkével.
- 016/11 hrsz Szakall majd in. Almassy-kuria.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt épiiletek helyileg védenddk és az épitészeti értekeikkel
megtartandok.

Védett és védoteriilet eloirasai

30.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges €pitési korlatozasokat a mezOdgazdasagi teriilet
vonatkozd dvezeti eldirasai tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban €pités csak az illetékes szakhatosag hozzéajarulasaval
lehetséges:

a) viziigyi véddteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védoteriilet az ut tengelyétdl kiilteriileten 100-100m,
vasuttol 50-50 m.
c) tavvezeték halozati energiaellatod €s kozmilétesitmények védodteriileti az illetd szabvanynak
megfelelden: foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar , 20 -20 m
elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m
25-30kV. 5-5m
vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezetek MSZ 7487 szerint
e) nagy ¢s kisfesziiltségii fold feletti vezeték biztonsagi 6vezetében tilos 4m-nél magasabb
mezdgazdasagi kulturak telepitése.
f) Nagylétszamu allattartas védoteriilete szakhatosagi allasfoglalas szerint jelolhetd ki és sajat
telken beliil biztositando.

d) kdzmiivek védotavolsagai:

Telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények

31.§ (1) Sajatos jogintézmények:
a) €pitési tilalom
b) kozut céljara valo lejegyzés
c) telepiilésrendezési kotelezések, amely:
helyrehozatali kotelezettség

Epitési tilalom

32.§ (1) A tervezett temetd beépitése miatt épitési tilalom vonatkozik: 064/32, 064/18, 064/19, 122/1,
122/2,122/3 hrsz-1 ingatlanokra.

(2) A tervezett Sportteriilet miatt épitési tilalom vonatkozik a :hrsz 66, 67, 68, 64/9, 29, 28
ingatlanokra

Kozt céljara torténd lejegyzes

33.§*2 (1) Helyi kozat (lakout és kiszolgalo at) céljara lejegyezhetSk a 21.§ (2)-(3) bekezdések szerinti
szabalyozasi szélességek biztositasa érdekében sziikséges telekrészek.

Telepiilésrendezési kotelezés

34.§ (1) Felsblajos kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-teriiletete eldvasarlasi jogat a 296 hrsz ingatlanra
hatarozza meg.
(2) Helyrehozatali kotelezettség: Telepiiléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség all

fenn alabbi esetekben:

-sz€Iséséges 1d0jaras esetén balesetveszélyes tetdhéjazat, homlokzatburkolat

-homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hidnya

-pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemez fedése

-kozizlést sértd homlokzati festés-, ill. abrazolas

Ertelmezo és zarérendelkezések
35. § (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult allapot: az épitési Ovezeti eldirasoktdl eltérd, a korabbi szabdlyoknak megfelelden
kialakult beépités
b) meglévo épiilet: jogerds €pitési vagy hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd vagy tobb mint
10 éve hasznalatba vett épiilet
c) haztartassal kapcsolatos épiilet:a haztartassal kapcsolatos nyari konyha, mosdkonyha szarit6,
barkéacs mithely, tarold épitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin,

22 Modositotta a 10/2015. (V1. 05.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. junius 20.



fészer, magtar, gore, cslir, pajta €s mas tarolo) allattartd épiiletek, jarmi
tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.)

d) tanyaudvar: kiilteriilet lakohdzhoz tartozo telek ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasa része
e)” homlokzatmagassig: a rendezett terepszinttél a fal és a tetdszerkezet metszéspontja kozott
mért fliggbleges tavolsag, amely e rendelet fliggeléke szerint szamitando.
(2) E rendelet 2005. december 27-én 1ép hatalyba.

(3) E rendeletet a hatalybalépését kovetden inditott kdzigazgatasi ligyekben kell alkalmazni

(4) A mar benyujtott de e rendelet hatdlybalépésig el nem biralt kérelmek esetében a kérelmezd
szamara kedvezObb rendelkezések szerint kell eljarni.

(5) E rendelet kihirdetésével egyidejliileg hatalyat veszti Lajosmizse Nagykozségi Ko6zos Tandcs

1/1988. (III.1.) tanéacsrendelete FelsOlajos Kozségi rendezési eldirasairdl, valamint az azt
modositd 6/1992. (V. 25.) rendelet.

Csordas Laszlo sk. Kutasiné Nagy Katalin sk.
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetésének ideje: 2005. december 15.

Kutasiné Nagy Katalin sk.
jegyzo

3 Beépitette a 3/2010. (II. 23.) dnkorményzati rendelet 7. §. Hatalyos 2010. marcius 26



